EXCMO.AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA
AREA DE ORDENACION LOCAL
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Con fecha 2 1 NGV 2008

dictamen de la Comisién de Fomento que literalmente transcrito dice: e

“La Comisién de Fomento en sesién celebrada el dia 16 de octubre de 2008, ha conocido del-
expediente incoado a instancia de Caja de Ahorros de Salamanca y Soria presentando para su aprobacion = = —
Proyecto de Urbanizacién correspondiente al Estudio de Detalle ED-6 “Adoratrices”, fechado en junio de
2008, visado el 17 de julio del mismo afio y redactado por el Arquitecto D. Javier Elizalde Pérez-Grueso.

En aplicacién de lo dispuesto en el art. 3.2 a del RDL 1/2008, de 11 de enero por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de Proyectos, €l Proyecto ha sido
remitido al Servicio Territorial de Medio Ambiente a efectos de que por el érgano competente se
determine si el mismo debe o no someterse a evaluacién de impacto ambiental. Asimismo, en
cumplimiento de lo preceptuado en los arts. 36 de la Ley 12/2002, de 11 de julio de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn, y 99 del Decreto 37/2007, de 19 de abril por €l que se aprueba el Reglamento para la
Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, el Proyecto ha sido remitido a la Comision
Territorial de Patrimonio Culrural. -

-

Constan en el expediente los correspondientes informes emitidos por la Arqmtecta M;zmcxpal el
Ingeniero .de Caminos y la Técnico de Administracién ‘General, sefialando las siguientes deficiencias y
condictones,” 1as"cua:1es -deberan-ser tenidas en -cuenta = mconporadas 4l dacumento.. pana, S!:Lgaprobamon

definitiva: - - mann? =S5 F ° of sae

s s

- El Proyecto debe respetar las cotas (limites) del Proyecto de Normalizacién de Fincas y plano PO-
2 del Estudio de Detalle.

- Se debe suprimir las referencias a normativa urbanistica superfluas. Se indicardn dnicamente las
necesarias.

- Se debe indicar quien es el promotor de la actuacién.

Una vez aprobado definitivamente y con anterioridad a la ejecuciédn matenal de las obras deberan
presentarse los oficios de direccién necesarios.

- Serh de aplicacién el art. 4.5.3.3 Cautela Arqueoldgica, de la Normativa Urbanistica L L=

- Dado que de conformidad con los arts. 212.3'y 214 del RUCyL se pretende la simultaneidad delas  —=
obras de urbanizacién y edificacion, en el Proyeczo de Edificacidn que en su‘momento se presente
y en el correspondiente expediente que se tramite, debera darse cumphrmento 2 lo prevemdo en

-+ 75 + © "los citados articulos, en particular: BRI

“a) Elpr@azomapresmrmnlasdmddelmadebepmgmmrdeﬁ:mu comunta y coordinada la
geacion de la wrbanizacion y de las corstruciiones o instalaconss ana gecudon se solidte
HE n la solicrud de licencia wvanistica debe constar expresamente que el solictante se compromete a:
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19~ Ejecutar simuludneamente la wbanizacdn. 'y las corstruécionés e instalaciones permitidas por € planeamiento
wrbanistica

29- Nomlmrhsmmmemm]amqwmdmbmmqwlambmzwmb@aﬁdombm

39— Establecer las condiciones anteriores én aualesquiera cesionés del derecho de propiedad o de uso que se efectsien
“para la totalidad o partes de las construcaones e instalacones geatadas.”

No se entiénde la referencia ‘que en la pagina 1 del- documé’hto ¥ al referirse a la partela ptivada de

titularidad {inica se hace a una superficie de 634,91 m2. A este respecto se ‘recuerda que de

conforxmdad con el Proyecio de Normalizacién aprobado resulta una parcela privada de 5.253,27
m?2 y yna, superf1c1e de-titularidad mumcxpal de 611,05 m2.

83 -

desde la aprobacnon definitiva’ del Gitimid de log documentos presentados, €4 este caso el Proyecto
de Urbamzacxon, sefialando dsimismio que la licencia de obras-debe¥4 ser solicitada en el plazo de 3
méses desde dicha aprobacién definitiva, debiendo teferse-en cuenta giie las obras de urbanizacion
y edificacién deben programarse conjunta y coordmadamente

Respecto a los trimites de aptobacién del Proyecto de Urbanizaién, ¥erdn 165 establecidos en el .

art. 220 del RUCyL pars los Proyectos de Normalizacién, por entender que ese hubiera sido el
procedimiento a seguir efi él caso de Gue 1 gestlon se. hub,xera realizado mediante “actuacién aislada.

de urba.mzacxon y-norrhalizacién”, St bien es merto gue &l PGOU en el art. 1.2.10 establece que los .

essde -urbanizacibnsse dprueban y.dnodifican tonferme atprocedimiento regulado €n ol
Art1culo 251.3 del RUCyL, no es menos cierto que no distingue eritre Proyectos de Urbarizaciod
en SU-C ¥ SU-NC cuya tramitacién sigue cauces: diferentes (a.rt 220 para SU-C y 251.3 para SU-
NC). En base a ello y a lo dnteriorimiente expuesto (la actuacién prevista es una actuacidn aislads de
urbanizacién y normalizacién, entendermos que la tramitacién que debe seguirse s la sefialada en €l
art. 220 citado, debiéndose por lo-tanto ehmmar del documento la referencia normativa al art.
251.3 del Reglamento.

Resulta convéniente récordar al interesado el dcvierdd adoptado por la Coinisids dé Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn intarporado al eZpediente de aprobacién del Estudio de Detalle y del
Proyecto de Normalizacién, “por el que .se inforiné: “faomblerinte d Estudio de Detalle {... ) cn las
Siguientes prescrpGiones: - kzdaniwmde/at@msedebem restringir al and estridamente newsario pari la apertura de
hmmmﬂgymsepmmwm@amudemmbmoaaqumum&mqwnmmbewaddddsﬁﬂmlsy
materiles; - se incorporani. la necesidag) de reglizar las interienciones avqueqldgions rmencionadas enel E studip A
presertado por los promotores deﬁ»m_p;emalaqeamde?ax obras mdpmmwthEsng)ycbmsu
travsaaso.en & segundo de elles.”

El plazo del trimite de informacién publica Guedard susp'éndxdo Hasta tanto no $8a recibida
comunicacién del Servicio Terntpnal de Medio Ambienté-dé la Junti dé Castilla y Lebn relativa a
la necesidad o no de someter -el 'Proyecto al procedm:uexrte de evaluacibn de-impacio ambiental,
habida cuenta que en caso de ser necesario, el estudio de-i unpacto ambierital deberd someterse a
informacién piblica conjuntamente con el Proyecto, seghnn lo ‘prévisto ed el art. 9.1 del RDE
1/2008, de 11 de enero por el que se aprueba el Texto Refundldo de la Ley de Evaluacién de
Impacto Ambiental de Proyectos.

De conformidad <o 1s articulos 36 de la Léy 13/ 2002 de 11.de julio de Patimbnio Cultural de
Castilla y Leddi, y 99 491 Decreto 37/2007, de 19 de abri] por el que se apryebd el Reglamento para

-
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la Proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacibén requerira la obtencién previa de la autorizacion referida en los citados preceptos.

En cuanto a servicios urbanisticos:

- No se inctuye Estudio de Seguridad y Salud, o Estudio basico en su defecto, tal y como exige el art. 107.1
4

- Debido la sitruacién que presentan las obras.debera preverse, al menos, ur partida presupuestaria para las
labores de control arqueolégico de la excavacién, independientemente de las medidas que adopte la
Comisién Territorial de Patrimonio de la Junta de Castilla y Lebén, maxime ante la existencia de un
colector de antigiiedad desconocida pero a tenor.de las fotos presum1blemcnne iparece tener cierto valor
arqueolégico. , ,

- La memoria deberia estar firmada debido a que la memoria tiene cardcter contractual, al igual -que
deberian estar firmados los cuadros de precios (inicamente figura el Cuadro dePreciosn® 1)

- El Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares no resulta .complero ya que no se especifica ni la
descripeién -de las obrasmoomoseregulamm como se medirin y abonarin las dxferenves umdadesde
obra. .

T “Lardlaridad: de las’ redas de abastecumem'o y sagedmiiento &s del Excmerﬂsnmmmm-de Salamanca,
siendo la empresa AQUALIA una concesién para el mantenimiento y a@lctacxén de Tas misimas, por
tanto recae en el Ayuntamiento.de Salamanca el disefio y dimensioniamiento de las mismas.

- Lared de saneamiento deberd preseatar una canalizacién con una seccién minima de 300:mum de-didmetro
en cumplimiento del Pliego de Prescripciones “Técaicas de Tuiberfas-de Saneamiento, con los dispositivos
propios como son pozos de registro, pozos de limpia en cabecera de red, sumideros de calzada y
acomeridas si fueran necesarias (Los propietarios:colindantes de 1a Calle Bordadores vierten 2 la antigua
alberca de los Milagros).

Se debera incluir una canalizacién de abastecimiento.que malle la canalizacion de 1a calle ancha conla de la
Calle de las Ursulas, la cual deberd ser-de fupdicién ddctil clase K-9 y deberd contar con los dispositivos
propios como son valvulas de corte, hidrantes y Bocas de Riego y acometidas si fueran fiecesarias.

- No se hace referencia a dotar a esta via de alumbriic’ Piiblico, aspecooeste quepemltaraobligaxorio,
incluso se.acusa una excesiva falta de definicién del alumbrado arusmcoyaquesegun especifica Ja memoria
en el apartado 5.2.5 “...Ia definicién.correrd a cargo del Jefe de Obra del Proyecro... -

- Se aduce que debido a I estrechez de la calle no se incluye mobiliario urbano, si bien deberan inciuirse al
menos las papeleras. .

- Laescasadeﬁmcxondelosmatenalmrestﬂtamacepmbleyaquelos adoquines utilizados segin se indica
son de piedra, sin especificar que tipo de piedra, e incluso se aprecian incoherencias entre los datos
aportados en la memoria, en los planos y en los'presupuestos.
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El pagiiéie de firfhé sdofitado deberd remplazar 1) G GRS (que luégo en los planos figura como
Giava coripactada, mauenal éste muly diferente a la'Grava-Cémento) por 20 cm de Zahorrs artificial y los
10cm de hormigén de lgmpleza por una capa de 20" cm de horrmgon HM-20 y no denommarlo
Hormigbn de limpieza y4 §ue 1o tiene esi funcidn.

- Seexigird el uso depxedms narurales nobles; no acepranidosé el uso de adoqumesdegf&tzﬂycomo réﬂe;a
£l presupuesto y o asi los planos.

£a vidade T azxﬂatne?isrmente expuesto,?ﬁé coniformidad con los articulos 69 70 de la Ley 5/1999,
de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por Ley4/2008, de 15 de septienbre de Medidas =~
sobre Urbanismo y Suelo; 220 y 222 de] D 22/2004, de 29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Lebn; y 21.1 ]) de’la Ley 7/1985, de 2 de abnl eguladora de Ja§ Bases de Régimen

Local, esta Comxslon PROPONE A V.I acuerde: iE

PRIMERO Aprobar inicialmente el Proyetto de Urbanizaciéfi “Adoratrices® promovido por
Caja de Ahorros ‘de’ Salamdnéa ¥ Soria, debiendo tenét én cuénta é incorporar ‘al dociimerito para
aprobacién definitiva las condiciones y deficiencias sefialadas én el expositivo del presente dictare

o SE@UTNﬁO “Notificds €l udierdo dé aprobacisa’ Haicial a 16 propietarios gie comseva v w
Regmtro dela Propledad e.interesados que consten en €] Catastro, otorgindoles un plazo de audiencia de 15

dias a partir del dia siguiente al de la notifica¢ién del acuerdo deaprobacién inicial. = === - =
TERCERO Publicat & scherdo de aprobacxén micmi en ol Boledia %ﬁcﬁi déﬁ . y -

dlspomendo la dpertira de un périodo de mformacxén piblica por espicic un mes contado apa.rtu del dia
siguiente al dx; dicha publicacién, ‘quedands no obstante dickio plizo suspendidc’hasta tante tio sea recibida
comunicacion del Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla 'y Ledn relativa 2 la
necesidad o no de someter ¢l Proyectd al procedimiento de evaluacién de impacts ambiesital ™

Lo due comunico a Ud. para su conocimiento y efectos oportunos.
52 1 NOV . DILIGENCIA.-Para hacer cornistar que

; la presente «notificacion» se curse
por carta cerifficada con acuse de
recibo, conforms al articuio 59 de

BLAPE 95 wov 2008
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